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”VI VILL HA LANGSIKTIGT
BOSTADSBYGGANDE”

Staffan Grundmark, regionchef pa
Besqab och ordférande i Stockholms
Byggmastareférenings bostadsutskott




Vi underutnyttjar det befi

Stockholm behéver jobba fér en mer roérlig bostads-
marknad. Sarskilt viktigt dr det att underlatta for unga
som ska ta sig in pa marknaden och dldre som behdver
fler och battre alternativ dan att tvingas bo kvar i fér
stora bostdder pa alderns hést.

aria Pleiborn, demograf
och bostadsmarknads-
expert pa WSP, pekar ut
ildres bostadssituation
som en losning pa problemen med
Stockholms bostadsmarknad. Hon
menar att nyckeln till storre rorlighet
ar att dldre som bor for stort och inte
vill bo sa ska ha bra alternativ att flytta
till. Dessutom anser hon att reavinst-
skatten borde forandras sé att den inte
hindrar pensionirer att byta till ett
mindre boende.
— Nér det skapas projekt som ér attrak-
tiva for dldre, girna i nirheten av dér
de bor i dag och néra ett lokalt centrum
med bra service, skapas linga flyttkedjor
med positiva effekter for hela marknaden,
sager Maria Pleiborn.
Langa flyttkedjor innebdr att andaméls-
enliga boenden blir lediga for nya grupper:

om de éldre flyttar fran villorna kan
barnfamiljer flytta in i dessa. Familjernas
urvuxna ldgenheter blir dé lediga for
mindre hushéll som i sin tur limnar énnu
mindre ligenheter som kan vara lampliga
for ensamhushall och forstagangskopare.
Ett daligt utnyttjat bostadsbestand far
konsekvenser for savil arbetsmarknaden
som den regionala tillvixten och de
individer som inte har mojlighet att bo

i enlighet med sin livsfas.

Kritisk till byggmalen

Maria Pleiborn dr mycket kritisk till
byggmalen, eftersom de baseras pa att
det befintliga bostadsbestandet inte
utnyttjas maximalt. Hon menar att fokus
istéllet borde ligga pa att stimulera flytt-
ningar och att bade politiker och bygg-
foretag behover gora sina hemlixor for
att bostadsmarknaden ska fungera béttre.

- De senaste tio aren har vi haft en
byggpolitik, men ingen bostadspolitik.
Politikerna har koncentrerat sig pa att
fa ut manga bostidder pa marknaden,
men inte brytt sig lika mycket om vilka
typer av bostdder som produceras.
Byggforetagen behover gora bittre
malgruppsanalyser for att forstd vilka de
bygger for, sdger Maria Pleiborn.

Foér mycket av samma

Resultatet av namnda brister blir homo-
gena omraden avseende savil estetik som
population. Dyra markpriser gor att det
byggs sa tatt att det inte ens finns plats
for forskolor och skolor. Vem vill bo sa?
fragar sig Maria Pleiborn.

- Det idr viktigt att forsta platsen man
bygger p4, vilka lokala kvaliteter som
finns dér och vilka ménniskor som skulle
uppskatta dessa kvaliteter. Nar vi inte
planerar for grundldggande funktioner
bygger vi inte samhéllen, da trycker vi
bara ut bostédder, konstaterar hon.

Eniga om problembilden

En bostadspolitik som dr mer integrerad
i 6vriga politiska omraden skulle fa en
rad positiva effekter, bland annat fler

Nar vi inte planerar for grundlaggande funktioner
bygger vi inte samhallen - da trycker vi bara ut bostader.

KORT OM MARIA PLEIBORN

Karriar i korthet: Utbildad demograf vid
Stockholms universitet, har arbetat med
befolkningsstatistik for Stockholm stad
och varit konsult sedan mitten av 1990-
talet. Arbetar sedan 2010 pa WSP som
bostadsmarknadsexpert.

Bostad: | en gammal villa i Taby.
Intressen: Ké6r motorcykel, patar i
trédgarden och tar hand om min

mycket gamla mamma.

Basta mat: Indisk mat!

Drémresmal: Rundresor i Indien,

gérna pa motorcykel.

Varldens haftigaste byggnad: Jag

kan inte valja mellan Stadshuset och
Stockholms stadsbibliotek.

Dold talang: Jag bérjade spela ukulele i
somras och &r bra pa att koka marmelad.
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seniorbostdder med mer sociala ytor
som stimulerar flyttkedjor och samtidigt
motverkar den ensamhet dldre kan
uppleva i dag.. Dessutom pekar Maria
Pleiborn pé att finansiella beslut som inte
tar hansyn till manniskors mojligheter
att kopa sin bostad riskerar att forvirra
situationen pa marknaden ytterligare.
Hon tar det senaste amorteringskravet
kopplat till inkomst som exempel och
pekar pd att det slog hart mot framfor
allt ungas maojligheter att ta sig in pa
bostadsmarknaden.

- Vi dr manga som arbetar med de
har fragorna och vi dr ganska eniga om
problembilden: det kravs kompetens,
kapital, kotid och kontakter for att
Kklara sig pa Stockholms bostadsmarknad
och eftersom alla inte har dessa resurser
riskerar vissa grupper att hamna utanfor.
TEXT OCH FOTO: NICOLE KLING



ntliga bostadsbestandet”

Fakta om Stockholms
bostadsmarknad

» | Stockholms l&n bestar ett
hushall av i genomsnitt 2,3
personer.

» Ar 2017 var den genomsnittliga
bostadsarean i Stockholms lan
36 kvadratmeter per person.

» Den 30 juni 2018 uppgick befolk-
ningsmangden i Stockholms lan
till 2 325 663 personer.

» Ar 2026 beridknas Stockholms Ian
ha drygt 2,6 miljoner invanare.

» Vid arsskiftet stod 596 171
personer i k6 for en bostad
i Stockholms lén.

Kallor: SCB och Stockholms
Bostadsférmedling

FOTO: ISTOCK

10 punkter for ett ansvarsfullt bostadsbyggande

10 PUNKTER FOR " = Nar ett hus blir till sker det i ndra sam- 1. Lat byggaren vara med tidigt i processen
FLER BOSTADER = rbete mellan kommun och b re 3 dar 13 3

a a u yggare. 2. Passa pa dar laget ar bra

Vi maste arbeta tillsammans for ett - o

- : . 3. Ta ansvar fér bostadsférsorjningen
Stockholm som kan véxa kontinuerligt >
trots konjunktursvangningar. 4. Ta ansvar for helheten
Stockholms Byggmaéstarefdrenings 5. Planera inte in i minsta detalj

10 punkter for ett ansvarsfullt bostads- 6. Stall tydliga krav

byggande togs fram av féreningens 7. Stor inte pabérjat arbete

bostadsutskott till valet 2014 och a "

. e 8. Satsa pa handlaggarna

reviderades i varas. : . .

Las de 10 punkterna pa stockholmsbf.se/ 9- Kollektivtrafik och bostader

publikationer/informationsbroschyrer 10. Markprissatt inte for luftslott
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» VD HAR ORDET

Hallbart byggande
i alla olika delar

Vi pratar ofta om det langsiktigt hallbara
byggandet och att det dr en hégt prioriterad
fraga - inte bara i byggbranschen utan i
samhallet 6verlag. Vad menar vi egentligen
med det hallbara byggandet och den hallbara
utvecklingen? Och hur ska vi na dit?

1 grund och botten betyder en hallbar utveck-
ling att den inte far ske pa bekostnad av framtida
generationer. For byggbranschen innebir det
att byggforetagen ska medverka till den hallbara
utvecklingen genom att effektivisera energi-
anviandningen och nyttjandet av andra resurser
i befintliga och nya byggnader. Det betyder ocksa
att det ar viktigt att fokusera pd att ateranvanda
sd mycket material som mojligt.

Utdver de aspekter som giller material finns
ocksd de ekonomiska delarna. Samtidigt som vi
behover hushélla med mark, vatten, energi och
ravaror mdste vi skapa forutsittningar for att
nya bostdder kan byggas till rimliga kostnader
sd att vi har rad att bo i dem. Resurseffektiva
och giftfria kretslopp dr viktiga aspekter for att
uppné det malet.

Det handlar dven om att vi inte ska utsittas
for skadliga luftfororeningar, kemiska 4mnen,
héga ljudnivaer och radonhalter eller andra
oacceptabla hilso- eller sikerhetsrisker i bostider
och andra byggnader. Vi ska ocksa bygga sa att
personer med nedsatt rorelse- och orienterings-
formaga inte utesluts eller hindras fran att réra
sig fritt. Den byggda miljon ska alltsa vara en
god, trevlig och hilsosam livsmiljo for alla.

Kristin Andersson
Verkstéallande direktor
Stockholms Byggmastareférening

STOCKHOLMS BYGGMASTAREFORENING ir en branschorganisation fér bygg-, anldggnings- och specialféretag i Stockholmsomradet med nirmare 900 medlemmar.
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PORTO BETALT

STABILITET avgodrande for
ansvarsfullt bostadsbyggande

Bostadsbyggande dr en lang process som involverar manga olika
aktorer. Att kunna lita pa att férutsittningarna inte &ndras under
arbetets gang spelar en central roll for ett vdlfungerande byggande.

En fungerande bostadsmarknad ar navet
for ett fungerande samhalle. Processen
fran idé till fardig bostad tar lang tid,
inte sallan upp till tio ar.

- Om férutsattningarna for byggnatio-
nen &ndras under projektets gang ar det
|4tt att det drar ut pa tiden och huset
blir ett annat &n man tankte fran boérjan,
sager Staffan Grundmark, ordférande
i Stockholms Byggmastareférenings
bostadsutskott och regionchef pa
Besqab och tillagger:

- Vi maste ha ett langsiktigt och stabilt
bostadsbyggande, som inte ar alltfor
beroende av vare sig politisk styrning
eller konjunktur.

En utdragen byggprocess aktualiserar,
enligt Staffan Grundmark, vissa ater-
kommande problem: personal och hand-
laggare byter jobb och projektet tvingas
in i »nystarter«. D3 riskerar fokus att
hamna pa detaljniva for tidigt i projektet.

Viktigt att ta ansvar fér helheten
Staffan Grundmark betonar vikten av
att ta ansvar for stadens utveckling som
helhet och bygga héllbart ur flera aspekter
- ekonomiskt, socialt och ekologiskt.
Nar marknaden svanger riskerar det att
paverka bostadsbyggandet: finansiella
fragor spelar stor roll fér bade bygg-
foretagen och fér privatpersonerna som
ska kdpa bostaden i fraga.

- De nya finansieringskraven inférdes
i en tid da bostadsbyggandet redan
hade bdrjat bromsa in, vilket olyckligtvis
gjorde att det stoppade upp lite extra.
Det ar viktigt for langsiktigheten att
férutsattningarna pa marknaden inte
andras alltfér mycket, da riskerar det
att skapa trégrorlighet som paverkar
exempelvis ungas mojligheter att kunna

kdpa sitt forsta boende, sager Staffan
Grundmark.

Ett annat problem ar att bostads-
bestdndet inte utnyttjas optimalt, inte
minst pa grund av flyttskatter som
riskerar att fa inlasningseffekter. Manga
aldre par med utflugna barn bor kvar i
stora villor, barnfamiljer har inte rad att
flytta till stérre och bor kvar i fér sma
lagenheter, samtidigt som unga har
svart att komma in pa marknaden. Nya
amorteringskrav kopplade till inkomst
riskerar att sla hart mot manniskor som
av olika skal maste férandra sin boende-
situation, till exempel vid separationer.

- Det ar viktigt att olika grupper har
rad att bo och att vi planerar bostads-
byggandet sd att de bostédder som byggs
faktiskt efterfragas av dem som ska leva
i dem, slar Staffan Grundmark fast.
TEXT: NICOLE KLING

-

) Staffan Grundmark, ordférande i Stockholms
Byggmadstareférenings bostadsutskott och
regionchef pa Besqab.
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