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Checklista for féretag som utfor
byggnadsarbeten at privatpersoner
(konsumententreprenader)

Denna checklista ar avsedd fér foretag som utfor
byggnadsarbeten at privatpersoner (konsumenter).
Checklistan innehaller dels det viktigaste som entrepre-
néren maste géra enligt reglernai konsumenttjinstlagen
(KtjL) samt enligt reglerna i Hantverkarformularet 17
respektive i ABS 18 (se understruken text). Checklistan
innehaller ocksa de viktigaste sakerna som entreprenéren
med tanke pa dessa regler bor géra for att tillvarata sina
egnaintressen (se ej understruken text).

1-50 a §§ i konsumenttjanstlagen galler for alla typer av byggnads-
arbeten med mera (om inget annat anges i 51-61§$§ konsument-
tjanstlagen). For sa kallade smahusentreprenader (uppférande
eller tillbyggnad av en- eller tvabostadshus) géller dven 51-618S i
konsumenttjanstlagen. Avtalsvillkor som i jamforelse med reglerna
i konsumenttjanstlagen ar till nackdel fér privatpersonen (konsu-
menten) dr utan verkan mot denne, om inte annat anges i lagen.
Reglernai Hantverkarformularet 17 och ABS 18 galler bara om
parterna avtalat om att dessa dokument ska gélla.

1.1 Samtliga byggnadsarbeten privatpersoner

Utfor arbetet fackmaéssigt (4 S forsta stycket KtjL)

Ta tillvara bestéllarens intressen (se 4 § forsta stycket KtjL)

Samrad med bestéllaren i den utstréckning som det behdvs
och ar mojligt (vid behov skriftligen) (se 4 S forsta stycket KtjL)

Om ett arbete med hdnsyn till priset, virdet av féremalet fér
arbetet eller andra sdrskilda omstdndigheter inte kan anses vara
till rimlig nytta f6r bestdllaren: Avrad (skriftligen) bestéllaren
fran att lata utfora arbetet (se 6 § forsta stycket Ktjl)

Om det ndr arbetet har bérjat utféras visar sig att priset for
arbetet kan bli betydligt hégre dn bestdllaren hade kunnat rdkna
med: Underratta (skriftligen) bestéllaren om férhallandet och
begar dennes anvisningar (Se 6 § andra stycket KtjL)

Om det ndir arbetet utfors framkommer behov av arbete som
pd grund av sitt samband med uppdraget ldmpligen bér utféras
samtidigt med detta (tilldggsarbete): Underratta (skriftligen)
bestéllaren om detta och begér dennes anvisningar

(se 8 § forsta stycket KtjL)

Utfor arbetet pa det satt som avtalats (se 9 § forsta stycket
KtjL)

Upplys bestéllaren om sddana férhallanden rérande arbetets
beskaffenhet eller andamalsenlighet som ni kanner till

och som ni inser &r av betydelse for bestéllaren (vid behov
skriftligen) (se 11 § KtjL)

Underréatta (skriftligen) bestallaren om nar arbetet ar avslutat

Avsluta arbetet inom den tid som har avtalats eller, om nagon

tid inte har avtalats, inom den tid som ar skélig med hansyn
séarskilt till vad som &r normalt for ett arbete av samma art
och omfattning (se 24 § forsta stycket KtjL)

Hall 6verenskomna tider fér pabdrjandet av arbetet eller for
arbetets framskridande (se 24 § andra stycket KtjL)

Om arbetet inte kan pabérjas, framskrida eller avslutas inom
tider som avtalats eller, om ingen tid for arbetets avslutande har
avtalats, inte kan avslutas inom den tid som dr skdlig med hédnsyn
sarskilt till vad som dr normalt for ett arbete av samma art och
omfattning och detta beror pa bestdllaren eller pa ett hinder utanfér
er kontroll: Dokumentera detta och varfor detta beror pa
bestallaren eller pa ett hinder utanfér er kontroll samt under-
ratta (skriftligen) bestéllaren om detta (se 24 och 31 §§ KtjL)

Om priset for arbetet inte dr avtalat: Dokumentera arbetet, och
era kostnader for att utféra detta, sa att ni senare kan visa

att det pris ni senare begar for arbetet ar skéligt med hansyn
till arbetets art, omfattning och utférande, gangse pris eller
prisberdkningssatt for motsvarande arbeten vid avtalstillfallet
samt omstandigheterna i 6vrigt (se 36 S forsta stycket KtjL)

Lamna ungeférliga prisuppgifter till bestéllaren enbart om ni
ar beredda att den lamnade prisuppgiften inte far éverskridas
med mer &n 15 procent (om inget annat har avtalats)

(se 36 § andra stycket KtjL)

Om ni ska utféra tilldggsarbeten eller dndringsarbeten:
Underratta (skriftligen) bestallaren om detta innan arbetena
bérjar utforas



Om bestdllaren begdr en specificerad rikning (faktura): Stall

ut en specificerad rakning for arbetet, vilken gér det mojligt
for bestallaren att bedéma det utférda arbetets art och
omfattning. Om arbetet inte har utférts mot fast pris ska det
dven framga av den specificerade rdkningen hur priset har
berdknats. (se 40 § KtjL)

Utfor alltid arbeten som inte kan uppskjutas utan risk for
allvarlig skada for bestallaren (om arbetet har paborjats och
inte arbetet medfor vésentliga kostnader eller oldgenheter
for entreprendren). Detta dven om ni som entreprendr i vissa

situationer har ratt att i Ovrigt instélla arbetet.
(se 45 § andra stycket)

Om bestdllaren orsakar er skada: Dokumentera skadan sa att ni
senare kan visa att bestallaren orsakat er skadan och hur stor
skadan &r, samt gor vad ni kan for att begrénsa er skada

(se 50 a S KtjL)

Delta vid eventuella besiktningar och invand mot uppgifter
fran bestéllaren eller fran besiktningsmannen som ni anser ar
felaktiga

Fakturera tillrackligt ofta for utfort arbete sa att ni méarker om
bestallaren inte betalar i tid (under férutsattning att ni enligt
konsumenttjanstlagen och ert avtal har ratt att fakturera vid
den aktuella tidpunkten)

1.2 Renoveringsarbeten, ombyggnadsarbeten
och reparationsarbeten

Avtala (skriftligen) med bestéllaren om att denne &r skyldig
att betala vid anfordran dven innan hela arbetet har utforts
(se 41§ forsta stycket KtjL)

1.3 Nybyggnadsarbeten (uppforande) och tillbygg-
nadsarbeten vad avser en- och tvabostadshus
(»smahusentreprenader«) (se 51-61 5 KtjL)

Avtala alltid skriftligen om:
arbetets omfattning,
priset eller grunderna for hur priset bestams,
tiden for betalning (nar bestéllaren ska betala), och
tiden for arbetets avslutande (eller ange i det skriftliga
avtalet att inget avtalats om nar arbetet ska vara avslutat
om sa &r fallet)
(se 51§ KtjL)

Ovanstaende &r ofta lampligt att géra dven vid renoveringsarbeten,

ombyggnadsarbeten, reparationsarbeten och dylikt

Underréatta (skriftligen) i god tid bestallaren om nér arbetet
berdknas vara avslutat och slutbesiktning kan géras samt
underratta (skriftligen) bestéllaren om nar arbetet ar avslutat
och slutbesiktning kan géras (se 54 § forsta stycket KtjL)

Om smahusentreprenaden/arbetet vid en slutbesiktning inte
godkdnns, och ni inte (skriftligen) bestimmer med bestdllaren
att en ny slutbesiktning inte ska géras: Underratta (skriftligen)
i god tid besiktningsmannen om nér en ny slutbesiktning kan

goras (se 56 § andra stycket KtjL)
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Underrétta och begér bestéllarens anvisningar (skriftligen)

innan sa kallat »likstallda«/»féranledda« andringar eller

tillaggsarbeten, som féranleds av oriktiga uppgifter eller
avvikande forhallanden, utférs
(se punkt 6 i Hantverkarformularet 17)

Om férhallande som medfér férsening uppstar: Underratta
(skriftligen) utan drdjsmal bestallaren om detta
(se punkt 7 fjarde stycket i Hantverkarformularet 17)

Om avtal har triffats om att slutbesiktning ska ske: Underratta
(skriftligen) bestéllaren om nar slutbesiktning kan ske
(se punkt 8 forsta stycket i Hantverkarformularet 17)

Ha allriskférsakring och ansvarsférsékring i enlighet med

vad som anges i Hantverkarformularet 17
(se punkt 13 i Hantverkarformularet 17)
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Vill du veta mer?
Kontakta vara entreprenadjurister
Martin Peterson, Maria Andersson och Claes Sahlin

kan erhéllas genom besék pé platsen (se punkt 3 férsta e-post: fornamn.efternamn@stockholmsbf.se
stycket i ABS 18) telefon: 08-587 147 00

Skaffa er fore avgivande av ert anbud (offert) den kdannedom
om arbetsomradet och andra forhallanden av betydelse som

Upplys, och avrad i férekommande fall, fére avtalets
ingdende och infor andringar eller tilldggsarbete bestallaren
om férhallanden rérande arbetenas beskaffenhet eller
dndamalsenlighet som &r av betydelse for bestéllaren

(se punkt 51 ABS 18)

Underrétta bestallaren om férhallanden som kan vara av
betydelse fér entreprenaden (se punkt 8 i ABS 18)

Avtala (skriftligen) innan éandringar eller tillaggsarbeten
pabdrjas om omfattningen av dessa, priset eller grunderna
for hur priset for dessa bestéams, tiden fér betalning och
tiden for arbetets avslutande alternativt dess paverkan pa
kontraktstiden (se punkt 9 i ABS 18)

Underrétta och begér bestéllarens anvisningar (skriftligen)
innan sa kallade »likstéllda»/»féranledda« dndringar eller
tilldggsarbeten, som féranleds av oriktiga uppgifter eller
avvikande férhallanden, utférs (se punkt 10 tredje stycket i
ABS 18)

Underratta (skriftligen) bestéllaren om férhallanden som
kommer att medféra férsening(se punkt 18 forsta stycket
i ABS18)

Ange i kontraktet priset for kontraktsarbetena (kontrakts-
summan) eller grunderna for hur priset ska berdknas (se
punkt 211 ABS 18)

Foto: Jan Téve, Johnér

Ha allriskférsakring och ansvarsférsékring i enlighet med vad
som anges i ABS 18 samt tillstall bestéllaren bevis om att
Overenskomna forsakringar finns (se punkt 29 i ABS 18)

Avtala (skriftligen) om bestéllaren eller entreprendren
ska teckna fardigstallandeskydd (foér det fall det kravs
fardigstallandeskydd enligt lagen (2014:227) om
fardigstallandeskydd) (se punkt 30 i ABS 18)

f O ¥ in O

STOCKHOLMS BYGGMASTAREFORENING
www.stockholmsbf.se




