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Anvand ytorna battre
OVgQg OM OCh Dygg Nytt

Storre fokus pa yteffektivitet krivs for att vi ska klara dvergangen
till ett hallbart samhélle. Det sidger Mattias Hdjer, som &r professor
i milj® och framtidsstudier pa KTH och som ingar i regeringens
samverkansgrupp fér smarta stader.

an var fram till nyligen forestan-
dare for Centre for Sustainable
Communications (CESC), ett
tioarigt forskningssamarbete
mellan statliga Vinnova, néringsliv och
offentlig sektor, som avslutades vid nyar.
Men engagemanget for IT, hallbarhet och
milj6 dr kvar och i kopplingen mellan
digitalisering och yteffektivitet ser Mattias
Hojer nyckeln till en héllbar bebyggelse.

Nya IT-l6sningar ger stod
- Den vanligaste fragan jag fatt de senaste
tio aren dr om digitaliseringen &r bra eller
dalig for miljon. Mitt svar dr ett rungande:
Det beror pa! Och det ar ett hoppfullt
budskap, eftersom det innebér att vara
handlingar har betydelse. Digitaliseringen
kan bidra till minskad resursanviand-
ning, men om kor vi pa utan riktning
och mal kommer den att oka takten pa
miljoforstoringen.

Omsorgen om miljon kréver ett 6kat
fokus pa bebyggelsen och hur vi bygger

om, menar Mattias Hojer. Att bygga nytt

kanske inte alltid 4r nédvandigt. Med st6d

av nya IT-16sningar kan vi anvdnda det vi
redan har pé ett bittre stt.

- De digitala tjansterna synliggér under-
uttnyttjade resurser. Digitala boknings-
system ger oss molighet att se var de lediga
ytorna finns. Andra verktyg kan hjilpa oss
att samutnyttja ytor. Vi har redan vildigt
mycket yta, men vi skulle kunna utnyttja
den si mycket battre.

Fyra steg for fértitning

Mattias Hojer foresprakar en fyrstegsprincip
i planeringsstadiet (enligt en modell som
hédmtat inspiration fran Trafikverket) och i
vilken nybyggnation utgér det sista steget.

1. Minska ytbehovet. Forvaringsbehov
kan ofta krympas. Distanshandel och
show-rooms minskar behoven.

2. Effektivisera/intensifiera ytanvand-
ningen. Gistrum kan delas av flera

hushall, skollokaler kan anvindas utanfor
skoltid. Statliga stimulanser kan driva pa
utvecklingen.

3. Bygg om. Ger mdjlighet till mer anvén-
bara och flexibla ytor, som vid behov kan
omvandlas till kontor, bostader eller handel.

4. Bygg nytt. Girna en eller tva vaningar
extra pa befintliga byggnader.

— I praktiken behéver man nog kora alla
fyra stegen parallellt med varandra. Nar det
giller bebyggelse ér det ju sillan bara nagra
fa kvadratmeter man tittar pd utan storre
projekt dér alla steg behover tillimpas.
Fortatning ger lagre resurs- och energi-
forbrukning. Det skapar ocksa underlag for
kollektivtrafik och annan service samt ger
en mer levande stad, menar Mattias Hojer.

Hur kan mer renovering, ombygg-
nation och flexiblare ytanvandning
paverka branschens I6nsamhet och
affarsmodeller?

— Jag tror att en del kan tycka att det
ar laskigt, andra kan se mojligheter att
ta battre betalt for lokaler som ger tdtare
anvandning och storre intakter.
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HALLBARHET

Vi har redan valdigt
mycket yta, som Vi
skulle kunna utnyttja
mMycket battre.”

MATTIAS HOJER

Begreppet hallbarhet (pa engelska sustainability) slog igenom med

Brundtlandrapporten 1987, som skrevs pa uppdrag av FN, och innehaller
tre komponenter: en ekologisk (jordens ekosystem), en social (som ror
livsbetingelserna) och en ekonomisk (tar sikte pa en »gron tillvaxt«)
hallbarhet. FN har satt upp 17 globala mal inom Agenda 2030 fér att
uppna hallbarhet.

RENOVERINGSBEHOVET

» Runt 800000 lagenheter behoéver
renoveras varav 300 000 akut.

» Minst 500 miljarder kronor.

» Manga aktérer - manga olika
problemstallningar.

» Fragmenterad kunskap.

» Kompetensbrist bade hos
bestéllare och utforare.

» Atta av tio féretag har svart
att rekrytera personal.

» Brist pa langsiktig underhalls-
planering.

» Bra kvalitet med helhetsperspektiv
behodvs dver lang tid - ratt atgérder
pa ratt satt.

Kélla och problembeskrivning:
Nationellt renoveringscentrum




P Malet fér upprustningen av Sddra station var att skapa ett fint publikt rum. P Akademiska Hus har anstréngt sig for att bevara stilen fran sent 1800-tal.

ROT-PRISET 2018

SODRA STATION

Fastigheten kv Stadens Dike 7 byggdes i slutet av 1980-talet.
Byggnaden har fasader som praglats av den tidens rddande

formideal, postmodernismen, med tydliga inslag av klassiska
element.

Malet for upprustningen var att fa till ett fint publikt rum,
samt moderna och flexibla kontorsytor som uppfyller dagens
standard och behov. Tva stérre ombyggnadsatgarder har genom-
férts: ny kontorsyta pa varje vaningsplan fér att knyta ihop
de olika kontorssidorna samt éverdackning av galleriet for att
separera det publika rummet fran kontorsytorna och darmed
hantera klimat- och miljdaspekterna. Férutom moderniserad
ventilationsanlaggning med miljéanpassad styrning gjordes
aven allmanbelysningen om och ar LED-baserad. Tack vare
ombyggnaden aktiverades ocksa Sédra Stations véstra sida.

BLOMS HUS, sToCKHOLMS UNIVERSITET

Bloms hus uppférdes av Kungliga lantbruksakademien och
&r ett byggnadsminne enligt kulturmiljdlagen samt blaklassad
enligt stadens klassificering. Huset boérjade uppfoéras 1814 och
fardigstéalldes 1834.

Huset har genomgatt en omfattande restaurering av samtliga
rum och samtidigt utférdes stora klimatférbattrande atgarder
i hela huset med ny anpassad ventilation, d& huset hade
stora fuktproblem samt problem med férhdjda radonvarden.
Renoveringen har ocksa omfattat nya tekniska installationer
samt atgarder fér att forbattra tillgdngligheten. Byggnaden har
&ven fatt ett nytt hantverksmassigt omlagt skivtackt plattak.
Akademiska Hus hamnade i utmaningen funktion vs estetik,
och har gjort stora anstrangningar foér att bevara och aterskapa
den stil som rddde under slutet av 1800-talet. Idag &r Bloms
hus arbetsplats for ledningen vid Stockholms universitet.

Bestallare Fastighetsbolaget Stettin AB
Arkitekt GWSK Arkitekter AB
Entreprendr FSG Entreprenad AB
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Bestallare Akademiska Hus
Arkitekt Murman Arkitekter
Entreprendr Anders Byggare AB
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P Husets alla fonster &r bytta till nya moderna med stoérre glasyta.

P | fore detta S:t Gérans gymnasium ryms nu bland annat 246 studentldgenheter.

Nar ar e oplekt som

TROLLHATTAN 33

Trollhattan 33 byggdes mellan 1973 och 1977 av Sparbankernas
bank och &r en del av kvarteret Trollhattan vid Brunkebergstorg.
Fastigheten Trollhattan 33 har byggts om samt byggts till med
8 000 kvadratmeter. Genom renovering, om- och tillbyggnad
har Swedbanks gamla bankpalats idag blivit tva nya hotell med
sammanlagt 544 rum och med ett flertal barer och restauranger.
Da huset initialt var byggt fér att inhysa en bank var de plats-
gjutna bankvalven pa varje vaning en speciell konstruktions-
detalj som innebar en komplex rivning. Nytillkomna ytor har
skapats genom att en vaning rivits och tre nya byggts pa med
en prefabricerad stomme av stal och betongelement. Husets
alla fonster ar bytta till nya moderna med storre glasyta for
att fa in mer dagsljus och har ny indelning foér att passa de nya
rumsindelningarna. Den ursprungliga fasaden har bevarats for
att tillvarata det befintliga och bevara sardrag samt historiska
varden frdn det som en gang var.

KV VALLGOSSEN 14

Pa Kungsholmen i Stockholm ligger det som tidigare var
S:t Gérans gymnasium, en byggnad som uppférdes i slutet pa
1950-talet. Den &r ritad av arkitekten Leonie Gesiendorf som
introducerade ett helt nytt modernistiskt formsprak i Sverige.
Byggnaden har byggts om fran skola till 246 studentldgen-
heter, en férskola pd atta avdelningar, ett hostel, garage med
cirka 50 platser, kontor, en helt ny takterrass och gymnastiksal.
Sarskild omsorg har lagts vid att ta tillvara det unika i arkitek-
turen saval exteridrt som interidért. Avvagningar mellan nutida
krav och de antikvariska vardena har agnats stor omsorg
De stoérsta antikvariska utmaningarna har varit reparation av
betongelement och pelare i fasaderna. Manga detaljer har
kunnat bevaras genom omsorgsfull detaljprojektering, till
exempel de ursprungliga dorrarna i Oregon pine, trapartierna
i teak, trapphusets karaktaristiska smidesracken, representa-
tionslagenheternas fasta inredning och moéblemang samt
ljlusgardens betongytor och belysningsarmaturer. Dessutom
har skadade delar av den exteriéra betongen renoverats.

Bestdllare AMF Fastigheter
Arkitekt White Arkitekter AB

Entreprendr NCC Building AB

Bestallare AB Svenska Bostader
Arkitekt AIX Arkitekter/Sédergruppen Arkitekter

Entreprendr Serneke
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P Invandigt har bland annat bankarna aterfatt sin ursprungliga mérka farg.

AN vinNa

GUSTAF VASA KYRKA

Gustaf Vasa kyrka ar Sveriges enda nybarockkyrka och
byggdes 1906 vid Odenplan. Infér kyrkans 100-arsjubileum
2006 konstaterades det att kyrkan var i behov av omfattande
renovering.

Invandigt har en del av senare tillagg aterstallts till ursprungs-
utférande och nya férandringar &r gjorda med hég kvalité och
ar foérlagda till kyrkans yttre delar. Invéandigt har bland annat
bankarna aterfatt sin ursprungliga mérka farg och golvets hel-
tackningsmatta har ersatts med golvvarme och belagts med
kalksten fran Oland och Kinnekulle.

| samband med renoveringen har ocksa kyrkan anpassats till
dagens krav pa arbetsplatser, personalutrymmen, tillgdnglighet,
arbetsmiljé och brandsakerhet.

Kyrkan har ocksa renoverats fullstandigt utvandigt dar
fasaden har aterfatt en ljus enfargad kulor for att framhéava de
rika utsmyckningarna. Kyrkans tak har tatats och portiker och
fonsteromfattningar av fransk sandsten har konserverats.

Bestdllare Gustaf Vasa férsamling
Arkitekt AIX Arkitekter AB

Entreprendr M3 Bygg
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PRISUTDELNING 25 MAJ

Arets vinnare av ROT-priset presenteras pa ett frukostméte
i Kulturhuset 25 maj. Alla &r varmt vilkomna! Anmaél dig pa
webbplatsen: http://stockholmsbf.se/rot-prisutdelning2018

ROT-priset instiftades av Stockholms Byggmastareférening 1990
och &r ett arligt pris som tillkommit fér att fraimja ombyggnation
i Stockholm. Priset ges till den bestallare, arkitekt respektive
byggentreprenér som bast tillvaratagit byggnadens sardrag

och kvaliteter.

Jury for ROT-priset 2018:

» Anna-Greta Leijon, ordférande, f.d. Skansenchef

» Anders Larsson, Thetis AB

» Jan Wejdmark, Newsec

» Annika Lennman, Nyréns Arkitektkontor AB,
ROT-prisvinnare 2017



» VD HAR ORDET

Samverkan for
hallbara bostader

En hallbar lokal och regional bostads-
utveckling angér oss alla. Ett hem 4r en
forutsittning for ett bra liv for den enskilde
och en sjdlvklar del av ett samhiilles eko-
logiska, ekonomiska och sociala héllbarhet.
Idag rdder stor brist pa bostider i Stockholm
—en av Europas snabbast vixande stider.
Stockholms ldn har under flera ar vuxit
med tvd SL-bussar om dagen och den
utvecklingen spas fortsitta under de
kommande tio dren.

Att lyckas med bostadsbyggandet dr en
stor utmaning i hela landet. Att se allvaret
med hemldshet, segregation och utestidng-
ning frdn bostadsmarknaden ar viktigt for
att skapa ett héllbart samhalle.

Ett jamstéllt och jamlikt samhaille framjar
méngfald och hilsa, dir gemensamma
resurser nyttjas pa bista sitt och varje
ménniska kan bidra till samhallet utifran
egna forutsittningar. Att varje person kan
leva och bo som det passar hens behov dr
etiskt riktigt. Det bade gynnar sambhillet
och bidrar till en 6kad tillvaxt.

Bostader for alla kriver samverkan mellan
byggbransch, stat och kommun. Att bygga
bostdder for alla 4r inte ndgot som en en-
skild aktor kan eller for den delen ska losa
pé egen hand. Det dr en del av det samlade
bostadsforsorjningsansvaret dér vi alla be-
hover samverka och bidra for att utveckla
och bygga framtidens héllbara bostider.

Kristin Andersson
Verkstallande direktor
Stockholms Byggmastareférening
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) Tank flexibelt fran bérjan! Samma byggnad kan skifta anvindning dver aren, siger Jenny Fridolin.

“Lyssha pa de boende nar
miljonprogram rustas upp”

Ekologin ar grunden for all form
av hallbarhet, dven den sociala och
ekonomiska, sdager Jennie Fridolin,
ny ordférande i Stockholms Bygg-
mastareférenings ROT-utskott. Till
vardags dr hon ansvarig foér social
hallbarhet pa NCC.

Varfor ar hallbarhet sa viktigt?

- Vi lever pa lanad tid, vi tér pa jordens
resurser pa ett ohallbart satt. Vi lamnar
dver en jord i sdmre skick ar nar vi dvertog
den om vi inte byter kurs.

Ar hallbarhetens tre dimensioner -
ekologin, ekonomin och den sociala
- lika viktiga?

- Den ekologiska ar yttre ram for allt.
Loser vi inte den finns inget annat kvar att
tjata om. Och vi maste vara socialt hall-
bara fér att ma bra som manniskor.

Vad ar utmaningen vid renovering
nér det giller social hallbarhet?

- Talar vi miljonprogram i férorter handlar
det ofta om ekonomi som blir en social
frdga. Alla oroas &ver att renoveringen ska
medfdra hdjd hyra som tvingar dem att
flytta. Sa att i dialog ta fram vad som be-
hoéver gbéras samt vad de boende maktar
med ekonomiskt ar mycket viktigt. Det
kommer ofta fram att tryggheten behdver
forbattras. Mycket kan géras med relativt
sma medel i utemiljén: glasa in och
dppna upp, satsa pa belysning.

Blir det fler vinster med social upp-
rustning?

- | flera fall har klottret minskat och under-
hallskostnaderna sankts. Kan vi dessutom
bidra till att flera kommer i arbete efter
en praktik hos oss pa NCC blir det en
otrolig samhallsvinst, som dock inte syns
pa projektniva. Det maste till nya typer
av kalkyler for att goéra det fullt synligt.

Kan upphandlingsverktyget bidra
till hallbarhet?

- Jag 6nskar att kommunerna stallde
hardare krav pa allt som vi gor, ekologiskt
och socialt. Det finns fortfarande mycket
kvar att jobba med i branschen, allt fran
materialval och atervinning till attraktiva
och hallbara boendemiljder. De férsta
projekten blir kanske dyrare, men pa sikt
har man igen det.

Vad ska man tiénka pa néar det giller
hallbarheten vid nybyggnation?

- Flexibilitet! Samma byggnad kan skifta
anvandning éver aren. Kontor kan bli
ldgenheter. D& &r det viktigt att de fasta
installationerna fran bérjan gérs sa att
konverteringen gar sa smidigt som méjligt.

Finns plats fér bade stora och sma
féretag i Hallbara Sverige?

- Ja, stora féretag kan ta stérre grepp,
men jag tycker att alla bolag har en skyl-
dighet att verka sa hallbart som méjligt.
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