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STOCKHOLMS BYGGMASTAREFORENINGS TIO PUNKTER FOR ETT ANSVARSFULLT BOSTADSBYGGANDE

Nar ett hus blir till sker det i
nara samarbete mellan kommun
och byggare. Vi maste arbeta till-
sammans for ett Stockholm som
kan vaxa kontinuerligt trots
konjunktursvangningar.

Har dr Stockholms Byggmastare-
férenings 10 punkter f6r ett ansvars-
fullt bostadsbyggande.

STOCKHOLMS BYGGMASTAREFORENING




Lat byggaren vara med tidigt i processen

Ta tillvara pa allas kompetens och undvik

onddiga merkostnader

Att tidigt starta samarbetet mellan kommun och byggare

bidrar till att alla parter vet vad de far, samtidigt som
risken for stora och ofta férsamrande forandringar i sena skeden
minskar. Kommunens tjansteméan har kompetens att planera
stadsbilden och byggare kan bidra med kunskap om till exempel
marknad, byggteknik och terrdnganpassning. Ett samarbete
redan innan planarbetet ar pabdrjat skapar férutsattningar att
ta ratt beslut i ratt tid utifran ratt underlag. Det skapar attraktiva
boendemiljoer och effektiva projekt.

Passa pa dar laget ar bra

Oka exploatering i attraktiva och kollektiv-

trafikndraldgen
| attraktiva lagen finns goda méjligheter att bygga

fler bostader &n idag, bade tatare och hogre. Fler
bostader inom samma detaljplan 6kar effektiviteten och
mojligheten att skapa bostader pa relativt kort tid. Oka darfor
exploateringen i nya detaljplaner i kollktivtrafiknara lagen.
Det &r bade klimatsmart och hallbart att bygga en tat stad.

Ta ansvar for bostadsférsorjningen

Utveckla dialogen med allménheten sa att

byggandet inte stannar upp

Enskilda personer och organisationer har idag stora

mojligheter att 6verklaga och forsena nya detaljplaner.
Det ar en demokratisk viktig funktion som ibland 6verskuggar det
stora behovet av fler bostader. Kommunens politiker och tjénste-
man har en viktig uppgift med att forklara for allmanheten varfor
de har beslutat att det ska byggas i ett omrade. En tidig dialog och
tydlighet kring mojligheterna att paverka ar mycket viktig fér en
effektiv byggprocess.

Ta ansvar for helheten

Stadsutveckling kraver ett helhetsgrepp och

byggandet kraver detaljplaner

Vid storre exploateringar behdvs ett helhetsgrepp for

att skapa attraktiva miljéer. Kommunens ansvar bor
vara att se en helhet och skapa strukturer fér attraktiva omraden
dar invanarna kan bo. Samtidigt bygger inte programutredningar
nagra hus utan det krévs forst en detaljplan som vunnit laga kraft.
For att bygga bort bostadsbristen kravs att kommuner effektivi-
serar sina utredningar for olika stadsdelar. De borde styra mot en
fastslagen tidsplan och etappindela om sa krévs. Lagg resurserna
pa faktiska detaljplaner sa att byggaren kan pabdrja arbetet.

Planera inte in i minsta detalj

Planer kan behéva anpassas - allt gar inte att

bestimmai forvag
Kommuner har en viktig uppgift med att ta beslut om

helheten for ett omrade men allt behéver inte planeras
in i minsta detalj. Allt gar inte att bestamma i férvag da omvarlden
férandras och under projektets gang kan saval krav fran kunder
som tekniska majligheter paverka. Det &r darfor viktigt att det
finns en flexibilitet i detaljplanerna da byggaren har kompetens
att se vilka specifika l6sningar en fastighet kraver. Da kan vi
bygga hallbara bostadder som &r anpassade efter den senaste och
modernaste tekniken samt utifran kundernas varderingar
och 6nskemal.

Stall tydliga krav

Enhetliga krav mellan kommuner ger ett mer

rationellt byggande

Att de krav som stélls &r bade tydliga och enhetliga ar

viktiga forutsattningar for att kunna planera projekt.
Kommuner stéller ibland olika krav nér det galler utformning, till-
ganglighet och energikrav. Om samma krav géller 6ver kommun-
granserna far entreprendren majlighet att effektivisera och
anvanda snarlika arbetsmetoder fran projekt till projekt. Det ger
forutsattningar att bygga snabbare och mer effektivt. Kommuner
bor samla sig 6ver kommungrénserna sa att processen kring
bostadsbyggandet blir forutsagbar.



Stor inte paborjat arbete

Andra inte forutsittningarna under pagdende

plan- och byggprocess

Att bygga ett hus idag kréver planering, framférhallning

och uthallighet. D& &r det viktigt att samtliga inblanda-
de vet vilka férutsattningar som kommer att rada under hela den
langa plan- och byggprocessen. Nar en planprocess &r i gang bor
endast nya lagkrav kunna @ndra en pabdrjad process. Byggaren
behover veta att det som géller under planeringen aven galler nar
byggnationen startar.

Satsa pa handlaggarna

Utéka resurserna pa stads- och samhiills-

byggnadskontoren

Byggindustrin kanske inte férknippas med ett [6pande

band, men &ven var bransch &r en industri som inte
mar bra av férseningar, avbrott och stopp. Utan tillréckligt manga
duktiga handlaggare i plan- och bygglovsdrenden pa kommunerna
blir det inga nya bostader. Satsa pa uttkade resurser inom stads-
och samhéllsbyggnadskontoren, sa att handlaggningen blir mer
effektiv. Om en kommun tidvis far resursbrist bér man snabbt ta
in hjalp foér att handlaggningen av drenden ska fortga.

Kollektivtrafik och bostader

Samplanera infrastruktur och bostads-
byggande

Satsningar pa infrastruktur som ger battre kollektivtrafik
leder till ett 6kat bostadsbyggande. Det tar tid att bygga,
speciellt nya stadsdelar, med de komplexa planeringsprocesser
som vi har idag. Annu langre tid tar det att fa ordning pa den
infrastruktur som ska forsorja bostdderna. Planeringen av nya
bostader behdver ga hand i hand med satsningar pa infrastruktur.
Sparbunden trafik ar extra attraktivt och dar spar dras fram
kommer dven jobb, tillvaxt och bostader.

Markprissatt inte for luftslott

Det behdvs en markprissattningspolitik
som uppmuntrar faktiskt bostadsbyggande

Med dagens markpolitik riskerar vi att bygga farre

10

hallbar |6sning behéver branschen tillsammans med kommunerna

och dyrare bostader. For att i forlangningen fa en

fundera 6ver de konsekvenser som olika system medfor. Vi
behover hitta en I6sning fér markanvisningar och exploaterings-
avtal som ger ett 6kat bostadsbyggande oavsett konjunkturlage.
Markpolitiken behover vara transparant och seriésa anbudsgivare
b6ér uppmuntras.
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